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OBCINE

AJDOVSCINA
3038. Odlok o spremembah in dopolnitvah st. 2
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu Ribnik SB Il

Na podlagi 124. in 129. ¢lena Zakona o urejanju pro-
stora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) in 94. ¢lena Statuta
Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, §t. 79/22) je Obcinski svet
Obcine Ajdovs¢ina na 17. redni seji z dne 7. 11. 2024 sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah §t. 2 Odloka
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Ribnik SB Il

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se na podlagi Sklepa o pripravi sprememb
in dopolnitev §t. 2 ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Ribnik SB Il (Uradni list RS, §t. 124/23) spreminja in dopolnjuje
Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Ribnik
SB Il (Uradni list RS, §t. 56/17 in 94/21).

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov za ta
prostorski akt je 3909.

2. Clen

V prvem odstavku 7. ¢lena se besedilo »o enotni klasifi-
kaciji vrst« nadomesti z besedilom »o razvr§€anju objektov«.

Drugi odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(2) V celotnem obmocju OPPN so dovoljenji objekti, ki
so:

— 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev: nadstresnice
na povrsinah za mirujoCi promet za namestitev son¢nih celic,

— 21 Objekti prometne infrastrukture: za potrebe obmocja
OPPN in povezav z okolico,

— 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroener-
getski vodi: za potrebe obmocja OPPN in povezav z okolico,

— 23021 Elektrarne in drugi energetski objekti: samo na
strehah,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekre-
acijo in prosti ¢as: za potrebe obmocja OPPN,

— 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev,

— vrtina za zajem toplote iz vode in zemljine,

— ekoloski otok,

— urbana oprema in spominska obelezja.«.

Tretji odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(3) Zazidalna enota S je namenjena gradnji vecstano-
vanijskih stavb. V njej so dovoljenji objekti, ki so:

— 11220 Tri- in vec¢stanovanjske stavbe,

— 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanii,

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12420 Garazne stavbe: za potrebe obmocja OPPN,

— 12630 Stavbe za raziskovanje in znanstveno-izobraze-
valno delo: otroski vrtec v ve€stanovanjskem objektu,

— 12743 Zaklonis¢a,

— 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev: nadstreSnice.«.

3. Clen
Sesti odstavek 10. &lena se dopolni z besedilom »V zazi-
dalni enoti S je dopustna kota najvisje toCke stavbe 3,0 m visja
od dolo¢ene v zazidalni situaciji.«.
Osmi odstavek se ¢rta.
Dosedanja deseti in enajsti odstavek postaneta deveti in
deseti odstavek.

Doda se nov odstavek, ki se glasi:

»(11) Odmik od meje sosednjih parcel za stavbe, ki so
enostavni ali in nezahtevnih objekti visine do 3,0 m, je najmanj
1,0 m. Vi§ji tovrstni objekti se gradijo na odmiku najman;j 2,0 m.«.

4. Clen

Drugi odstavek 12. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(2) Barve fasad so lahko samo svetlejSih zemeljskih
odtenkov. Rde€a, zelena, modra, vijolicna, oranzna in rumena
barva niso dopustne.«.

Tretji odstavek se Crta.

Dosedaniji Cetrti, peti in Sesti odstavek postanejo tretji,
Cetrti in peti odstavek.

V dosedanjem Cetrtem odstavku se Stevilo » 15« nadome-
sti s Stevilom »20«.

V dosedanjem petem odstavku se Crta besedilo »(npr.
navedba oznake barve in proizvajalca)«.

5. ¢len

Prvi odstavek 16. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Potrebno Stevilo parkirnih mest za stanovalce in
obiskovalce je potrebno urediti znotraj obmoc¢ja OPPN. Na
odprtih povrSinah zazidalne enote S je dovoljenih najve¢ 70 %
predvidenih parkirnih mest. Na obmocju zazidalne enote Z se
parkirna mesta lahko v celoti zagotavljajo na odprtih povrsinah,
pri Gemer so lahko nadkrita z nadstresnico.«.

Tretji odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(3) Za stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji na
obmocju zazidalne enote Z je treba zagotoviti parkirna mesta
skladno s pravilnikom, ki ureja minimalne zahteve za gradi-
tev oskrbovanih stanovanj za starejSe ter nacin zagotavljanja
pogojev za njihovo obratovanje. Kadar na gradbeni parceli ni
tehni¢nih ali prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega
Stevila parkirnih mest, lahko investitor v dogovoru z Obcino
manjkajoca parkirna mesta zagotovi na javnih parkirnih povrsi-
nah v obmocju OPPN.«.

6. ¢len

Trinajsti odstavek 21. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(13) Najnizja kota prve etaze stavbe, ki se gradi v ob-
mocju 20 m Sirokega pasu od osi potoka Prelog, je najman;j
110,1 m nadmorske visine. V preostalem delu zazidalne enote
Z je najnizja kota prve etaze stavbe najmanj 106,5 m nadmor-
ske viSine.«.

Sedemnajsti odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(17) Novogradnje stavbe morajo imeti urejeno zbiranje
padavinskih voda na lastni parceli. Ta voda se lahko uporabi
tudi za potrebe zalivanja zelenih povrsin in obmocja vrtickov. «.

7. ¢len
Tretji odstavek 26. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»(3) V obmocju OPPN je dopustno vzpostaviti maloob-
mocne brezzi¢ne dostopovne tocke v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omrezZju.«.

8. ¢len
V 36. ¢lenu se doda zadnji odstavek, ki se glasi:
»(5) Resitve v zvezi z energetsko oskrbo stavb lahko
odstopajo, v kolikor so skladne s predpisi, ki urejajo u€inkovito
rabo energije v stavbah.«.

Il. KONCNI DOLOCBI

9. ¢len
V skladu z mnenjem Zavoda Republike Slovenije za var-
stvo narave $t. 3563-0516/2023-2 z dne 30. 11. 2023 ni treba
izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na naravo
in varovana obmocja.
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10. ¢len

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 3503-3/23-51
Ajdov&cina, dne 7. novembra 2024

Zupan
Obcine Ajdovscina
Tadej Beocanin

3039. Sklep o pripravi obéinskega podrobnega
prostorskega nac¢rta Jochmannov mlin

Na podlagi 119. in 129. ¢lena Zakona o urejanju pro-
stora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24; v nadaljevanju:
ZUreP-3) in na podlagi drugega odstavka 32. ¢lena Statuta
Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, §t. 79/22) je Zupan Obcine
Ajdovscina dne 11. 11. 2024 sprejel

SKLEP

o pripravi obéinskega podrobnega prostorskega
naérta Jochmannov mlin

1. ¢len
Vsebina sklepa in pravna podlaga

(1) S tem sklepom se zacne postopek priprave obgcin-
skega podrobnega prostorskega nacrta Jochmannov mlin (v
nadaljevanju: OPPN).

(2) Pravna podlaga za pripravo OPPN je ZUreP-3.

2. Clen
Ureditveno obmocje OPPN in predmet nacrtovanja

(1) Ureditveno obmocje OPPN obsega parcele in dele
parcel:

— v k. 0. 2392 Ajdovs¢ina: 953/3, 953/4, 953/5, 953/6,
955/2, 955/3, 955/4, 956, 957, 958, 959, 631, 1691/1 in
1717/10, skupne povrSine 6693 m2.

(2) Nacrtovane ureditve obsegajo tudi okoliSka zemljis¢a
in dele zemljiS¢, na katerih se izvede potrebna komunalna in
energetska infrastruktura.

(3) Predmet nacrtovanja OPPN je doloCitev prostorskih
izvedbenih pogojev za opremo stavbnega zemljis¢a, gradnjo
objektov in izvedbo drugih posegov v prostor.

3. ¢len
Nacin pridobitve strokovnih resitev

Strokovna resitev za pripravo OPPN je pobuda Obcine
Ajdovscina in zasebnih investitorjev na ureditvenem obmodju.

4. ¢len
Vrsta postopka

OPPN se skladno s 129. ¢lenom ZUreP-3 pripravi in sprej-
me po postopku, ki je predpisan za pripravo in sprejetje ob¢in-
skega prostorskega nacrta od 119. do 124. ¢lena ZUreP-3.

5. Clen
Roki za pripravo OPPN in posameznih faz postopka

(1) Posamezne faze postopka priprave OPPN z okvirnimi
roki so:

— lzdelava izhodi§¢ OPPN: priprava gradiva za prvi javni
posvet in za pridobitev mnenja Zavoda RS za varstvo narave
o izvedbi celovite presoje vplivov na okolje, pridobitev identifi-
kacijske Stevilke — 60 dni;

— lzdelava osnutka OPPN (tekstualni in grafi¢ni del ter
spremljajoCe gradivo): priprava gradiva za drugi javni posvet,
uskladitev osnutka OPPN za pridobitev prvih mnenj pristojnih
nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP) — 60 dni;

— lzdelava dopolnjenega osnutka OPPN (tekstualni in
grafiéni del ter spremljajo¢e gradivo) za javno razgrnitev in
javno obravnavo ter obravnavo na sejah delovnih teles in OS
— 30 dni;

— Preucitev pripomb in predlogov javnosti na dopolnjen
osnutek OPPN in priprava predloga stali§¢ do pripomb in pre-
dlogov z javne razgrnitve in javne obravnave — 45 dni;

— lzdelava predloga OPPN na podlagi sprejetih stalis¢
(tekstualni in grafi¢ni del ter spremljajoCe gradivo) za pridobitev
drugih mnenj pristojnih NUP — 45 dni;

— lzdelava usklajenega predloga OPPN (tekstualni in
graficni del ter spremljajoCe gradivo) za obravnavo na sejah
delovnih teles in OS — 45 dni;

— lzdelava konénih vezanih elaboratov OPPN (tekstualni
in graficni del ter spremljajoCe gradivo) — 10 dni.

(2) Roki delovnih faz so odvisni od zahtevnosti posega
in vsebin smernic, prvih in drugih mnenj ter Stevila podanih
pripomb in predlogov z javne razgrnitve in javne obravnave.

(3) Pri rokih ni upostevan ¢as, potreben za pridobitev
smernic ter prvih in drugih mnenj, za postopke javnih posvetov
in javnih obravnav ter sklicev in izvedb sej delovnih teles in
OS v postopkih seznanitve in sprejemanja OPPN. Prav tako ni
upostevan Cas za izdelavo morebitnega okoljskega porocila ter
postopka celovite presoje vplivov na okolje.

6. ¢len

Drzavni in lokalni nosilci urejanja prostora, ki bodo pozvani
za podajo mnenj

(1) Drzavni in lokalni nosilci urejanja prostora NUP ter
drugi udelezenci:

— Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska
cesta 48, 1000 Ljubljana (vode);

— Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljublja-
na (kulturna dediscina);

— Ministrstvo za infrastrukturo, Trzaska cesta 19, 1000
Ljubljana (letalski promet);

— Zavod za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, Delpino-
va ulica 16, 5000 Nova Gorica (kulturna dedis¢ina);

— Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za
vode, Obmocje reke Soce, Cankarjeva ulica 62, 5000 Nova
Gorica;

— Ministrstvo za infrastrukturo, Javna agencija za civilno
letalstvo Republike Slovenije, Kotnikova ulica 19A, 1000 Lju-
bljana (letaliSka infrastruktura);

— Ob¢ina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6A, 5270 Ajdovscina
(obcinske ceste);

— Komunalno stanovanjska druzba Ajdovscina d.o.o.,
Goriska cesta 23B, 5270 Ajdovscina (vodovod, kanalizacija,
komunalni odpadki);

— Elektro Primorska d. d., Erjav€eva 22, 5000 Nova Gori-
ca (prenosni in distribucijski elektroenergetski vodi);

— Telekom Slovenije d. d., Cigaletova ulica 15, 1000 Lju-
bljana (telekomunikacijski vodi);

— Adriaplin d. o. 0., Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana
(distribucijski plinovod).

(2) Obcina Ajdovscina lahko v postopek vkljui tudi druge
NUP, e se v postopku priprave izkaze, da ureditve posegajo v
njihovo delovno podrocje.

7. ¢len
Nacin vkljuevanja javnosti
(1) Obgina seznani zainteresirano javnost s pobudo in
osnutkom sklepa o pricetku OPPN ter izvede prvi javni posvet
preko spletne stani Obcine Ajdovsc¢ina www.ajdovscina.si.
(2) Obcina seznani zainteresirano javnost s sprejetim
sklepom o pric¢etku OPPN na spletni strani www.ajdovscina.si.



